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VEREJNA VYHLASKA

Volné ve vazbé na ustanoveni § 30 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisa (déle jen ,,stavebni zdkona“) Vam dorudujeme

navrh tzemni studie ,,Svétlik — lokality SO1+VP2 Svétlik”
k Vasim pfipominkam.
Uvédomujeme si, Ze, snad nepfimo kromé Aarhuské umluvy, Zadny ¢esky zakon ani podzakonny pfedpis pfimo

neuklada projednani nezavazné Gzemni studie. Ale ndm jde o Vas nazor a o maximalné transparentni postup pofizeni
s plnym informovanim verejnosti jiz béhem zpracovani a pofizeni Uzemni studie.

Kompletni dokumentace Uzemni studie vc. jeji textové ¢asti je k dispozici na Obecnim Svétlik v ufedni hodiny, PO a ST
7:00 - 17:00, UT a CT 7:00 — 14:00, PA 7:00 — 13:00 a mimo po né domluvé se starostou obce (mobil +420 607
842 387 nebo email: ousvetlik@seznam.cz).

Dokumentace Uzemni studie je také k dispozici na webovych strankdch obce na adrese www.obecsvetlik.cz v sekci

,Ufedni deska” jako ptiloha této vyhlasky.

ProtoZe stavebni ani jiny zakon nestanovuje Ihitu pro toto Vase vyjadreni, povazujeme za pfimérenou Ihltu 15 dnl
od obdrzZeni této pisemnosti, tedy do 6. 1. 2017 vcetné.

Michal Zahorak

starosta obce

vyvéseno dne sejmuto dne
podpis a otisk razitka podpis a otisk razitka

Priloha:

= dokumentace ndvrhu Uzemni studie ,Svétlik — lokality SO1+VP2 Svétlik“, format PDF, jen v elektronické podobé
této vyhlasky, jinak k nahlédnuti na Obecnim ufadu Svétlik, viz vyse
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A. ldentifika €ni Udaje

Nazev akce: Uzemni studie Svétlik
Misto stavby: Svétlik
Stuper dokumentace: Uzemni studie (dale jen ,US*)
Objednatel: Obecni ufad Svétlik,

Svétlik 27, 382 16 Svétlik
Pofizovatel: Ing. arch Radek Bocek,

odbor vystavby a Gizemniho planovani MU Volyné,
Nam. Svobody 41, 387 01 Volyné

Zhotovitel: Projektovy ateliér AD s.r.o., Ing.arch. Jaroslav Danék,
Husova 4, 370 01 Ceské Budgjovice
IC: 25 194 771

Datum: fijen 2016

Cislo zakazky: 19 2016
B. Vymezeni plochy a hlavni cile FfeSeni

Uzemni studie jsou zpracovany v souladu se zn&nim 8§30 zakona 183/2006 Sb.

0 Uzemnim planovéani a stavebnim fadu a v souladu se znénim vyhlasky 500/2006 Sb.

0 Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Gzemné planovaci ¢innosti. Obsah, rozsah, cile a uéel US vychéazi ze zadani vydaného
pofizovatelem.

Predmétem US je lokalita SO1 + VP2 situovana u jizni hranice sidla Svétlik v k. 4. Svétlik.
Vymezeni plochy

Lokalita SO1 + VP2: ReSené tGizemi se nachazi u jizni hranice sidla Svétlik v k. 4. Svétlik.
Resena lokalita je v souladu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci — UP Svétlik.
Jedna se o plochu smiSenou obytnou a verejné prostranstvi. Plocha navazuje

na zastavéné uzemi.

Celkova vyméra tohoto uzemi €ini cca 6,6 ha.

Hranice feSeného Uzemi je graficky vyznacena ve vykresoveé €asti, ktera je nedilnou
soucasti této uzemni studie.

Hranice feSeného Uzemi je graficky vyznacena ve vykresoveé €asti, ktera je nedilnou
soucasti této uzemni studie.

B.1 Hlavni cile feSeni

Uzemni studie jsou zpracovany na zadost objednatele.

Hlavnim cilem US je proveéfit, posoudit a navrhnout mozné urbanistické FeSeni lokality a
jeji komplexni vybaveni v€etné feSeni vefejné infrastruktury.

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich slozek
vybaveni Uzemi, tj. podrobné feSeni vymezeného Uzemi tak, aby bylo v souladu se
zpUsobem vyuziti dle Hlavniho vykresu UP Svétlik, zejména:
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a) upfesnéni hranic v feSeném Uzemi v€. vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objektd pro
pfechodné a trvalé bydleni,

b) dopravni napojeni lokality na stavajici komunika¢ni systém obce,

c) stanoveni limit( pro ¢innosti, déje a zafizeni,

d) stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani Gzemi, tj. vySkova hladina zastavby, hustota
zastavéni jednotlivych pozemkd, stavebni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych stavebnich parcel
na komunikace a inZenyrské sité, pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, véetné umisténi

vefejného prostoru, ktery umozni kvalitni zazemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho Gzemi
FeSeného v US (funkce rekreacni, sportovni, zelef, centralni prostor, event. vefejna vybavenost),

e) provéreni v SirSich souvislostech navaznosti navrhu feseni této US zejména na zakladni urbanistickou
kompozici a dopravni vztahy,

f) prevzeti vefejné prospésnych staveb z UP,

g) zhodnoceni hlukové zatéze véetné vibraci ze silniéni dopravy dle zak. €. 258/200 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon( a nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi Gginky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Podklady pro zpracovani:

- UP Svetlik, Projektovym ateliérem AD spol. s r.0., kvéten 2012

- katastralni mapa Gzemi

- pozadavky investora

- mistni Setfeni, fotodokumentace

Vd

C. Podminky pro vymezeni a vyuziti
pozemk u

Podminky pro vymezeni a vyuziti Gzemi vyplyvaji piedevsim z platného UP Svétlik a ze
schvaleného zadani uzemni studie.

C.1 Podminky vyplyvajici z UP Sv étlik

Uzemni studie vychazi z urbanistické koncepce a koncepce Fedeni siti dopravni a
technické infrastruktury stanovené v platném tGzemnim planu Svétlik.

V rdmci feSenych Uzemi je respektovan stanoveny funkéni typ, jeho konkrétni usporadani
je precizovano na zakladé provedené analyzy Uzemi, programovych pozadavki
objednatele a zejména potieb bezkolizniho provozniho a funkéniho usporadani predmétné
lokality.

Prostorové a objemové regulativy jsou v Gzemnich studiich stanoveny s ohledem na
charakter okolni zastavby.

C.2 Podminky vyplyvajici ze ,Zadani“ US

Uzemni studie respektuji pokyny obsazené v zadani a precizuje je dle mistnich podminek
Gzemi.
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D. Podminky pro umist éni a prostorove
uspo radani staveb ve rejné
Infrastruktury

Limity feSenych tGzemi jsou vymezeny ve stavajici UPD a déale z polohy Gzemi.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji
pfedevsim z existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti vfeSeném uUzemi a
navazujicim okoli.

D.1 Dopravni infrastruktura

Lokalita SO1+VP2: U jizni hranice feSené lokality prochazi silnice 111/1608, od které je ve
vzdalenosti 15 m vymezeno ochranné pasmo. Ochranné pasmo této silnice zasahuje do
feSeného Uzemi a to do ploch pro bydleni a ploch vefejnych prostranstvi. Jakakoliv stavebni
¢innost v ochranném pasmu je mozna pouze se souhlasem pfislusného dotéeného organu.
Realizace vystavby je podminéna splnénim hlukovych limitd v chranénych vnitfnich a
venkovnich prostorech staveb. Pfipadna hlukova opatfeni budou vybudovana na naklady
investord zastavby a budou feSena mimo pozemky stavajici silnice lll. tfidy. Objekty bydleni
navrzené ve vétSich vzdalenostech nebude nutno pravdépodobné protihlukové chranit.
Uzemi musi byt vyfeSeno v navazujicich stupnich projektové pfipravy komunikaéné i
velikostmi odstavnych ploch dle normovych hodnot. Mistni komunikace musi byt navrzeny
dle normovych hodnot. Nové navrZzené kfizovatky (hlavné jejich vzdalenosti) musi byt v
souladu s normovymi hodnotami CSN 73 6110, CSN 73 6102. Vlastni kfiZzovatky je nutné
stavebné upravit tak, aby thel kfizeni byl v rozmezi 75° az 105°. Dopravni prostor je nutné
oddeélit od ostatnich ploch (chodniky, zeler). Rozhledové pole v kfizovatkach musi byt prosto
vSech prekazek vysSich nez 75 cm.

D.2 Technicka infrastruktura

Lokalita SO1+VP2:

Nadzemni el. vedeni do 35 kV vede pres severni Cast feSené lokality. V blizkosti feSeného
Uzemi se nachazeji dvé trafostanice. Vychodnim smérem T5 a zapadnim smérem T6.
Vodovodni fad prochazi feSenym tzemim v severni ¢asti.

Kanalizaéni fad vede z vychodni ¢asti do zapadni.

E. Podminky pro ochranu hodnot a
charakteru uzemi

E.1 Podminky vyplyvajici z UP SV ETLIK

Lokalita SO1+VP2: ReSené Gzemi se rozprostira u jizni hranice sidla Svétlik. V Uzemnim
planu Svétlik se jedna o zastavitelnou plochu smiSenou obytnou SO1 a plnénou plochami
vefejného prostranstvi VP2. Lokalita je v pfimé navaznosti na zastavéné Guzemi, ma dobré
podminky pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a je atraktivni diky umisténi
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s vyhledem do volné krajiny. Je pro né stanovena podminka zpracovani Uzemni studie,
ktera provéri vhodnost zastavby, moznost déleni pozemkl a vymezeni dopravni a technické
infrastruktury na celé rozvojové Gzemi.

Pozemky jsou dle KN vedeny jako ostatni plochy. Na nékolika mistech se nachéazi stfredné
vysoka vegetace a vzrostlé stromy.

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo Il. stupné.

E.2 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Urbanisticky navrh na feSeni lokalit je podfizen stavajicim vztahim v Uzemi. Zastavba je
navrzena tak, aby nebyl vyznamnym zpusobem naruSen krajinny charakter.

Povinnosti pfipadnych stavebnikd pfi provadéni zemnich praci, které jsou stanoveny
zakonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl (s ohledem
na archeologii), je nutno respektovat a pfi jejich feSeni je nutno postupovat individualné.

F. Podminky pro vytva Freni pFiznivého
zivotniho prost redi

F.1 Reseni zelen é

Stav

V feSenych lokalitach se vyskytuje vzrostla a stfedné vzrostla vegetace. Jedna se predevsSim
o listnaté a jehlicnaté stromy a kere, které vytvori dobry zaklad pro plochy sidelni zelené,
které jsou pozadovany ve schvaleném tuzemnim planu Svétlik.

Podrobny dendrologicky prizkum nebyl proveden.

Navrh

Zelen v feSenych lokalitach je mozné rozdélit na zelen soukromou a zeleri krajinnou,
pobytové vegetacni.

Zeleri soukroma je zajisténa stanovenim zastavitelnosti' vymezenych parcel. Kazda parcela
ma stanovenou maximalni celkovou zastavénost 35%, z toho vychazi minimalni podil
zelené 65%.

Zeleri krajinna, pobytové vegetacni je mezi hranicemi parcel ve zbytku lokality (ve vykresove
dokumentaci znazornéna tmavsi zelenou barvou) a jako pruh zelené lemujici mistni
komunikace (ve vykresové dokumentaci nezakresleno, ale umozZnéno v navrzenych
koridorech plochy komunikace). Tyto plochy zelené budou mit ochranny a hygienicky
charakter, ale hlavné vyrazny krajinotvorny u€inek a pomohou pfirozenému a nenapadnému
zacClenéni noveé zastavby do krajiny.

1 Pojem zastavitelnost je pro potfeby této zemni studie synonymem pro pojem ,Zastavéna plocha pozemku, ktery je
definovan ust. § 4 odst. (7) stavebniho zakona takto: ,Zastavéna plocha pozemku je souétem vSech zastavénych ploch
jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyrfi se
zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.“. Pro
potfeby této Gzemni studie jsou pod pojmem ,stavba“ chapany, ve vazbé na ust. 8§ 2 odst. 3 stavebniho zakona, téz
zpevnéné plochy na pozemcich (typicky pfijezdy ke garazim, chodniky ke dvefim, terasy, vé. ploch tvofenych
zatraviiovacimi dlazdicemi nebo obdobnou technologii, bazény (v¢. jejich zpevnéného okoli), okapové chodnicky, apod.
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F.2 Vyhodnoceni odn éti ZPF

Vyhodnoceni disledkl rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pldnim fondu bylo
zpracovano metodikou dle zakona O ochrané ZPF v ramci platného uzemniho planu, kdy
byla dana lokalita zafazena mezi zastavitelna uzemi.

Charakteristika zemédélskych pud

V lokalité SO1+VP2 se nachazi bonitovana pudné ekologicka jednotka s V. tfidou ochrany
(BPEJ 9.36.54). Z tohoto divodu je vhodna pro nezemédélské ucely resp. vystavbu.

Udaje o skute&nych investicich do pady za Géelem zlepSeni pldni Grodnosti

Zadné investice do pudy na zlepSeni padni Grodnosti, vzhledem k navrzenému zptisobu
vyuziti ploch, zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruSeni arealll a staveb
zemeédélské prvovyroby ani zemédélskych usedlosti. Navrhem nedochazi k poruseni
opatfeni k zajiSténi ekologické stability krajiny.

F.3 Vyhodnoceni odn éti PUPFL

Resenim urbanistickych studii nedojde k odnéti PUPFL.

F.4 Vymezeni ploch p Fipustnych pro dobyvani lozisek nerost G a ploch pro jeho
technické zajist éni
Dle loZiskové ochrany a poddolovanych tizemi Geofondu Ceské republiky se v feSenych

lokalitdch nenachazeji zadna lozZiskova uzemi ani poddolovana Gzemi nachylna
k sesuvim.

G. Podminky pro ochranu ve fejneho
zdravi

G.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfiovaly technické podminky poZzarni
ochrany. Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajiStén pfijezd k nové navrzenym
objektim. Odstupy objektd budou splhovat pozadavky na respektovani pozarné
nebezpecénych prostorl, které nebudou zasahovat na sousedni pozemky.

Uzemi nejsou klasifikovana jako zatopové Gzemi.

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl.
¢.380/2002 Sh., k pripravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou
UPD obce Svétlik.

G.2 Ochrana ve fejného zdravi

Pfi dalSim stupni dokumentace nutno plné respektovat zakon ¢. 258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakona (ve znéni zakona ¢&. 274/2003
Sb.) a zaroven nafizeni vliady CR &. 502/2000 Sb. o ochrané& zdravi pfed nepfiznivymi
aginky hluku a vibraci ve znéni nafizeni viady CR &. 88/2004 Sb., respektive nafizeni vliady
CR &. 272/2011, které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i
vnitinim prostfedi.
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ochrana p fed zvySenou hygienickou zat ézi

v rozvojovych plochach v blizkosti stavajici silnice lll. tfidy mohou byt situovany stavby
pro bydleni, stavby ob&anského vybaveni a pro sport a funkéné obdobné stavby a
plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb) az po spinéni hygienickych limitQ
z hlediska hluku ¢i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem
nebudou hrazena z prostfedkl majetkového spravce.

- pro plochy bydleni ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu - pro plochy smiSené
obytné, plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury, plochy obanského
vybaveni (jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati — hranice negativnich vlivi
(napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti
(pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi
zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru
staveb.

Pozadavky na méreni hluku budou respektovany v rdmci zdkonem vedenych povolovacich

fizeni dle zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a NV ¢. 272/2011 Sb.

H. Vymezeni ve rejné prosp ésnych staveb

a verejneé prosp esnych opat reni

Lokalita S01+VP2: Podle platného UP Svétlik se vieSené lokalité nachazi vefejné

prospésna stavba a to podél vychodni hranice lokality. Jedna se o kanalizaci a plochu
silniéni.

|. Druh a U €el umis t'ovanych staveb,
urbanisticka koncepce

I.1 Urbanistick& koncepce

KONCEPCE VYCHAZi Z NEKOLIKA ZASAD:

- maximalné respektovat stavajici parcelaci se stavajicimi stavbami
- respektovat morfologii terénu

- zachovat stavajici zelen

- respektovat nadfazenou UPD

ZAVAZNE CASTI DOKUMENTACE:

| pfes skute€nost, Ze Uzemni studie jsou pouze smérnymi podklady pro rozhodovani, jsou
nékteré €asti vice d Ulezité a n ékteré €asti navrzeného FeSeni lze dle pot Feb pfi
podrobn éjSim zpracovani pozm énovat bez vétSich nasledkl na koncepci feSeni.

Casti d aleZité a bez vyjimek jsou zejména:
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- Dodrzeni uli éniho profilu v minimalni Si  fce 8 m dle studie. V pfipadé, Ze nebude
mozné tento profil majetkové zajistit, nelze uskutecrovat zastavbu za timto zazenym
profilem.

- Jakékoliv dalsi vystavba by m éla byt uskute énovana pouze na pln é
zainvestované ¢4asti. Zduvodnéni: UmozZnovani vystavby na nezainvestovanych
pozemcich, tj. bez odpovidajici komunikace, deStové a splaskové kanalizace,
vodovodu a plynovodu je nespravedlivé ve vztahu k ostatnim, nebot’ ¢im vice bude
uskute¢néno v izemi osamocenych staveb rodinnych domud bez spole¢né technické

v

- Kazdy objekt bude zachycovat a zasakovat maximalni mnozstvi des t'ovych
srazek, které umozni podlozi. Pro kazdy objekt bude proveden samostatny
hydrogeologicky prazkum.

- VS8echny nové objekty budou napojeny na splaskovou kanalizaci.

- Navrhované komunikace budou odvodn ény pomoci de$ tové kanalizace do
vodote €e.
Casti nezdvazné jsou zejména:

- NavrZzena parcelace. Koncepci navrhu v zasadé neovlivni déleni stavebnich
pozemkd.

POPIS A ZDUVODNENI NAVRHOVANEHO RESENI:

Lokalita S01: ReSena lokalita se nachazi u jizni hranice sidla Svétlik. Navazuje na
zastavéné Uzemi. Lokalita je rozdélena na plochy pro pfechodné a trvalé bydleni, vefejného
prostranstvi, ob&anské vybavenosti a dopravy. Pfi navrzeném c¢lenéni je mozné v dané
lokalité postavit 5 rodinnych domd. V US je navrzen koridor dopravni infrastruktury, ktery
zahrnuje mistni komunikaci, jednostranny chodnik a pruh zelené &i oboustranny chodnik,

dale zahrnuje parkovaci mista v&. vyhrazeného stani. Chodnik bude vzdy v minimalini Sifce
2 m. Koridor dopravni infrastruktury je navrzen v minimalni Sifce 9 m.

1.2 Architektonické principy

Vlastni zastavba objektd bude realizovana jako samostatné stojici. Slu€ovani parcel je
v tomto pfipadé mozné. Regulativy pro vystavbu jsou popsany v textoveé i grafické Casti
dokumentace. Vyjimky z uvedenych regulativll Ize uplatnit po nalezitém zduvodnéni a
budou se tykat vzdy celych bloku zastavby (druh krytiny apod.).

Doplrikové objekty (garaze, apod.) by mély byt prioritné zakomponovany do hlavni hmoty
objektu pfipadné na ni pfimo navazovat. Navrzena zastavba ve studii je pouze schématicka,
tvary objektl a teras jsou zcela nezavazné.

1.3 Krajina

Studie FeSi 5 novych stavebnich parcel v lokalit¢ SO1+VP2 ostni plochy jsou v navrhu
ponechany bez podrobnéjSiho déleni nebot existuje zamér vybudovat na téchto plochach
byty pro starSi lidi. V ramci nové obytné zastavby neni pfedpoklad vzniku prostorovych
dominant, je vylou€ena fadové zéstavba (vice nez 2 rodinnych domu), a to zejména kvuli
riziku vzniku pfili§ dlouhych hmot. Krajinarsky cenny ramec dodavéa v soucasné dobé
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blizkému okoli zvinéna a bohaté zalesnéna krajina, ktera zlstala z pfirodniho hlediska malo
dotcena.

Snahou navrhu je vytvofit optimalni pfedpoklady pro harmonické zapojeni novych staveb do
krajinného, urbanistického i architektonického kontextu daného mista.

J. Funk ¢éni reSeni

Podle platného UP Svétlik je feSené Gzemi SO1+VP2 navrzeno jako plocha smidena
obytna. Podminky z&kladniho vyuZziti Uzemi, které je nutno respektovat, vyplyvaji
z podminek stanovenych uzemnim planem.

Uzemni studie tyto podminky doplfiuje a upFesfiuje prostorové usporadani vyuziti Gzemi a
architektonické feSeni staveb.

J.1 Funk éni reSeni

Lokalita SO1 + VP2: Hlavni zplGsob vyuZiti feSeného Uzemi je funkce smiSena obytna

Celkova plocha 65 922 m?
Pocet nové navrZzenych objektt 5 (+ nedélend cast)
Minimalni velikost pozemku 800 m2 (v navrhu 893 m2)
Maximalni velikost pozemku studie neomezuje (v ndvrhul 641 m?)
Plocha komunikaci a chodniki 7 461 m?2
Plocha vefejné zelené 1910 m2
Plocha ob¢anské vybavenosti 4 059 m2

K. Podminky ploSného a prostorového
vyuziti Uzemi
K.1 Podminky ploSného uspo Fadani vyuziti azemi

Podminky plosného a prostorového uspofadani Gzemi vychazi z platného UP Svétlik.
Témito izemnimi studiemi jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti jsou feSena UuUzemi Cc&lenéna na plochy zastavitelné a
nezastavitelné.
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K.1.1 Plochy smiSené obytné dle UP Sv  étlik

Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb
pro rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni a verejnych prostranstvi a dale
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. PFipustné je zfizovat ob&anske
vybaveni komeréniho charakteru typu drobnych sluzeb, napf.: prodej potravin a drobného
zboZzi, restaurace, penzion apod.), pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi, napf.: nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které
svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi, sidelni zeleri a plochy
tfidéného odpadu.

[Nepfipustné wyuzitt
Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména veskeré ginnosti
narusujici venkovské prostredi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a
autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary.
Vystavba individualni rekreace.

Pocet staveb na navrzené ploSe limitovan velikosti jednotlivych parcel
Zastavénost budovami maximalné 50%
Zastavénost celkova maximalné 65%

VySka budovy Maximalné 1 nadzemni podlazi + podkrovi

K.1.2 Plochy ve Fejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti Kéd plochy
Plochy vefejnych prostranstvi(§ 7 vyhl. VP 2
501/2006 sb.)

PFipustné vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh(
verejnych prostranstvi, malé vodni plochy, a dalSi pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury

a ob&anského vybaveni, slucitelné s U€elem vefejnych prostranstvi. Pfipustné je umistovat
sidelni zelen, drobnou architekturu (kasny, sochy, lavi¢ky, détska hfisté, informacéni
zafizeni a vybaveni apod.), uli¢ni mobiliaf, pomniky, pamatniky, ¢ekarny HD, parkovaci
stani vyvolana vyuzitim uzemi, stavby pésSich komunikaci, plochy tfidéného odpadu,
vysazovat aleje a vysadba zelené obecné.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuZiti Gzemi je nepfipustné.

K.2 Prostorové uspo fFadani vyuziti Gzemi a architektonického  FeSeni

s w7

Plosné a prostorové usporadani lokalit je znazornéno v grafické ¢asti urbanistické studie.
Uzemni studie navrhuji feseni, které Ize v pfipadé nezbytnych pozadavka na zménu

7 vz

upravit. Navrhované odchylky a zmény je vSak nezbytné fadné oddvodnit.
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Déleni stavebnich parcel

moznost slou €éeni dvou sousednich
pozemk U

Orientace sméru prevladajiciho hfebene
- udava smér hlavniho delSiho hfebene ve vztahu
k pfilehlé komunikaci

pFednostn é soub ézné s vrstevnicemi

Vstupy do objekt(

predevsim z uli €ni strany a z bo €nich

stran

Vjezdy do objektl pfedevsim z uli éni strany a z bo €nich
stran

Stfecha - tvar, sklon a barva 22 — 450

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu
stfeSni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé ¢asti
pudorysné plochy v celkovém souctu do 25% stfech
budovy nebo spojeného komplexu budov, napf. zastfeSeni
vstupu, pfistfeSku pro venkovni posezeni, samostatné
garaze, vikyre atd.

- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti
sedlovych stfech (ndsobné nebo pilové usporadani,
soustava sedlovych stfech vedle sebe ...)

posuzovanda bude prevazna ¢ast stieSni
roviny (70 %)

pravidelna sedlova, polovalbova, valbova
(za podminky hiebene delSiho nez 4m)

TasSkové, Sablonové ¢&i bridlicové
odstiny hn édoéervené vinové, tmav é
hnédé, Sedé, b ridlicové az ¢éerné

Vyska budovy
- vySkou podlaZzi u staveb pro bydleni se rozumi bézna
vySka do 3,5m

Stavajici nebo maximaln & 1 nadzemni
podlazi + podkrovi

Maximalni vySka hifebene

PRy

mista styku obvodovych stén budovy s
puvodnim terénem (nikoliv s terénem
upravenym nasypem) ke hrebeni

Maximalni vySka okapu

nad pavodni terén v uli¢ni fronté bude vySka
jeho okapu max. 4,5 m

Ulicni ¢ara
- linie udavajici vzdalenost staveb od kraje vozovky
komunikace, nebo od okraje chodniku

hlavni stavba min. 6 m,
Vv jiz zastavénych ¢astech Uzemi nebyl limit
pro vystavbu stanoven

samostatné garaze a kryta stani min. 1 m

nezaplocenda stani 1 m
na narozich obsluznych komunikaci
(obytnych zén) bude uliéni ¢ara z obou stran
min. 1 m

VySka oploceni v uliéni Casti

maximalné 1,8 m vc€etné podezdivky,
preferovat pfiméstsky charakter oploceni
v€etné materiald

Terénni Gpravy mezi stavebnimi parcelami

+1,5m
vySka opérnych zdi nepfesahne 1,5 m od
vySky plvodniho terénu

Odstaveni vozidel

Na vyzna €enych parkovistich a na
vlastnim pozemku (min 2 parkovaci stani
na 1 RD) — garaz, (stani)

Doplrikové stavby

dle obecnych pozadavkl na vyuzivani tzemi
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Architektonické feSeni rodinnych dom Plocha vnéjSiho vzhledu budovy bude ze 60
% tvorFena materialy: tvrdé omitané
zdivo, d fevo a kamen.

Budou upfednosthovany pFirodni materialy;
barvy a objemov é jednoduché a st fidmé
stavby .

Obdélnikovy p adorys v pom éru stran
vétSim nez 1:1,5 (delSi stranou po
vrstevnici).

Forma PFipustné jsou nizkopodlazni izolované
objekty.
PFipustné jsou sklepy.
Nepfipustné jsou domy s pudni nadezdivkou
vySSinez 1,5 m.

L. Podminky pro napojeni staveb na
verejnou dopravni a technickou
Infrastrukturu, nakladani s odpady

L.1 Dopravni infrastruktura

Lokalita SO1+VP2: Re3$ené Gzemi je na stavajici mistni komunikaci napojeno jednim
sjezdy. Obsluha Uzemi je zajisténa navrzenou mistni komunikaci funk&ni skupiny ,,C*".

V navrhu Uzemni studie jsou feSeny plochy dopravni infrastruktury, které obsahuji
obousmérné komunikace vozidlove, komunikace pro pési a zelen. Uli¢ni prostor (vzdalenost
mezi ploty) je navrzen v minimalni Sifce 9 m. Pro koncepci celého Uzemi je nezbytné, aby
byla tyto minimalni Sifka vzdy zachovana.

Na kfiZzovatce a ve vjezdech musi byt zajiStény dostate¢né rozhledy. V soucasné situaci se
v rozhledovém prostoru nenachazi zadna prekazka. V celé lokalité bude snizena rychlost
na 30km/h.

Komunikace jsou navrzeny tak, aby umoznovaly bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.
Povrchové vody ze zpevnénych ploch komunikaci budou zlikvidovany v ramci navrzené
dopravni infrastruktury.

Garazovani osobnich vozidel bude zabezpeceno dasledné ve vlastnich objektech nebo
na vlastnich pozemcich.

V navrhach jsou navrzeny prostory pro umisténi komunikaci s grafickou zna¢kou
komunikace. Podrobné dopravni feSeni, véetné dopravniho znaceni bude navrzeno v
dalSich stupnich dokumentace véetné ovéreni prujezdnosti vie€nymi kfivkami pro
standardni vozidla dopravni obsluhy a zachranného systému.
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L.2 Technicka infrastruktura

L.2.1 Vodovod

Lokalita SO1+VP2: VSechny nové vybudované objekty budou zasobeny pitnou vodou
z vodovodu pro verejnou potfebu. Vystavba vodovodu pro vefrejnou potfebu musi probihat
v predstihu pred vystavbou jednotlivych objektd pro bydleni.

Resené Gzemi je pfipojeno na stavajici vodovodni fad prochézejici podél jizni hranice na
tfech mistech. Stavajici vodovod bude v mistech kfizeni s navrzenymi mistnimi
komunikacemi prelozen do pfislusnych hloubek.

Soucasti stavby bude vybudovani pfipojek pro objekty, které budou ukonceny cca 1,5m za
hranici pozemku (uvnitf parcely).

L.2.2 Kanalizace

Lokalita SO1+VP2: Obec Svétlik ma vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro
vefejnou potfebu. Nova kanalizace je navrhovana v ramci nové zastavby. Odkanalizovani
feSeného Gzemi je navrzeno oddilnou kanalizaci vedenou v nové navrZzenych
komunikacich, s napojenim splaskovych vod na COV. Navrhuje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pidy pfirozenym zpisobem a minimalizovat zpeviiovani ploch
nepropustnymi materialy.

L.2.3 Zasobovani el. energii, ve Fejné osv étleni

Lokalita SO1+VP2:

Rozvody VN a trafostanice

Lokalita bude napojena na stavajici trafostanici T5 ve vychodni ¢asti lokality a na novou
trafostanici T6 v severni ¢asti lokality.

Rozvody NN

Mediem pro vytapéni a ohfev TUV bude plyn, tepelna erpadla nebo pfimo elektfina.
PFipojeni rodinnych domu bude provedeno kabelovymi vyvody z trafostanice. Kabely budou
smyckovany do kabelovych skfini v oploceni jednotlivych pozemkd, kde bude umisténo i
méfeni spotfeby. Ukladani kabeld dle pozadavka CSN 73 60 05 a PN energetiky.

L.2.4 Zasobovani teplem

V Uzemich bude vyuzivano centralnich zdrojl tepla, popfipadé alternativnich zdroju energie
formou vyuZziti biomasy, tepelnych Cerpadel, solarnich kolektorl. Budou respektovany
pozadavky na ochranu ovzduSi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzduSi a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané Guzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni
pfipustné Urovné znecisténi ovzdusi. Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné
zlepSeni Cistoty ovzdusi.

L.2.5 Nakladani s odpady

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu
a skladkovani. Tento systém bude i nadale zachovan.

Svozové firmy obvykle zabezpecluji dané uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného
komunalniho odpadu zajistuji i separovany sbér (nejcastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a
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svoz nebezpecnych slozek komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné
jmenované sluzby se provadi obvykle kombinaci provozu recykla¢nich dvord a mobilniho
sbéru.

V feSenych Uzemich se vzhledem k navrzenému funk&nimu vyuziti pfedpoklada vznik
tuhého komunalniho odpadu.

Je navrzeno standardni feSeni v ukladani tfidéného odpadu do kontejnerd rozmisténych
v feSeném Uzemi pfi komunikaci. Smésny odpad bude ukladan do nadob pfimo u
jednotlivych rodinnych domd a odvazen pravidelnym svozem na fizenou skladku. Vznik
nebezpe&ného odpadu se v Uzemi nepredpoklada.

Nakladani s odpady se fidi platnym zakonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaskou.

Pripojovaci mista a napojeni navrhovanych staveb na verejnou dopravni a technickou

infrastrukturu bude podrobnéji feSeno v dalSich stupnich dokumentace.

L¢3 "
/
! [y
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M. Grafické p rilohy

M.1 Zakres lokality SO1+VP2 do ortofotomapy
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